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I. OPIS TECHNICZNY.
1. DANE OGOLNE:
1.1. DANE EWIDENCYJNE,

Obiekt: Opracowanie dotyczy prac REMONTOWYCH DLA POMIESZCZEN PIWNICZNYCH W
BUDYNKU USLUGOWYM przy ul. Kuzniczej 29a we Wroctawiu

Adres: ul. Kuznicza 29a, 50-138 Wroctaw dz. nr 48 AM-6,0breb 01 Stare Miasto
jednostka ewid. 026401_1, M. Wroctaw

Inwestor: Wspélnota Lokalowa ul. Kuznicza 29 Wroctaw
ul. Kuznicza 29A

50-138 Wroclaw

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA,
PROGRAM ~ PRAC REMONTOWYCH POMIESZCZEN PIWNICZNYCH W  BUDYNKU  USLUGOWYM

zlokalizowanym w miejscowosci Wroctaw pod adresem ul. KuZnicza nr 29a na dziatce 48, opracowano

na podstawie nastepujacych dokumentow i czynnosci:

- zlecenie Inwestora,

- wizja lokalna z udziatem zarzadcy obiektu,

- decyzja PINB we Wroctawiu nakazujgca podjecie prac remontowych budynku,
- ekspertyzy techniczne dotyczace stanu budynku,

- obowigzujace przepisy prawa budowlanego oraz norm branzowych.

1.3. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA.
Przedmiotem opracowania jest remont POMIESZCZEN PIWNICZNYCH W BUDYNKU USLUGOWYM przy ut,

Kuznicza nr 29a we miejscowosci Wroclaw, na dziatce 48, AM-6 obreb 01 Stare Miasto. Opracowanie
obejmuje zakres niezbednych prac w celu realizacji nakazu PINB i zabezpieczenia stanu technicznego
budynku w obrebie pomieszczen piwnicznych. Prace maja na celu zabezpieczenie przed przenikaniem
wilgoci do pomieszczen piwnicznych i przenoszenia poprzez sciany budynku na wyzsze kondygnacie.
Ponadto przyczynia sie do zachowania prawidtowych warunkow cieplno-wilgotnosciowych poprzez
uzupetnienie wentylacji. Remont Scian, stropéw i posadzek pozwoli na bezpieczne wykorzystywanie

tych pomieszczen np. na cele magazynowe.

2. STAN ISTNIEJACY
Stan techniczny przedmiotowych pomieszczen zostal szerzej opisany w bedacych w posiadaniu

zarzadey ekspertyzach technicznych. Przeprowadzona w na miejscu wizja lokalna pozwolita ustalic
szczegotowy przedmiot robdt budowlanych oraz ich zakres. Stopien uszkodzen substancji budowlanei
jest rozny w kolejnych pomieszczeniach piwnicznych. Duze uszkodzenia powierzchni tynkdw,
posadzek i sufitow widoczne sa w pomieszczeniach przylegajacych do pétnocnej $ciany budynku oraz

ponizej wewnetrznego dziedzinca. Znaczny stopien zawilgocenia wskazuje na penetracje wody z
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gruntu poprzez sciany zewnetrzne, niesprawny system odwadniania dziedzinca oraz wysoki poziom
wod gruntowych. Obecna wilgod przyczynia sie do degradacji tynkow sciennych, korozji belek

stropowych, uszkodzen stolarki okiennej a takze zawilgocenia warstw posadzkowych.

3. ROBOTY BUDOWLANE
W programie prac przyjeto rozbidrke i usuniecie uszkodzonych elementéw budowlanych,

zabezpieczenie przed przenikaniem wody do wnetrza obiektu oraz zabezpieczenie i uzupelnienie
substancji budowlanej obiektu.
3.1. PRACE ROZBIORKOWE

3.1.1.  Skucie tynkéw $cian piwnic, wraz z usunieciem spoin.
Przyjeto skucie tynkow sciennych w pdtnocnej czesci obiektu oraz pomieszczer pod dziedzincem. Po

usunigciu warstw tynku nalezy usunac zmurszate spoiny.
3.1.2.  Skucie tynkéw sufitu w obrebie belek stalowych
We wszystkich pomieszczeniach piwnic przyjeto skucie tynkéw sufitowych w pasach szerokosci 15 ¢m,

w celu odslonigcia dolnych stron stalowych belek stropu odcinkowego.

3.1.3. Rozbiérka posadzki betonowej wraz z warstwa podposadzkowa
3.1.4. Usuniecie warstwy zawilgoconej ziemi gr 15 cm

W czesci pomieszczen, (-105 do -110 oraz -112 do -114), w ktérych podioga wykazuje znaczne
zawilgocenie przyjeto usunigcie istniejacych warstw posadzkowych oraz gruntu,

3.1.5. Rozbidrka studni chionnej

W pomieszczeniu -114 przyjeto rozbiorke istniejacej studni retencyjnej zbierajacej wody opadowe z
poziemu wewnetrznego dziedzirica. Proponuje sie pozostawienie istniejacego fundamentu studni.
3.1.6. Wywiezienie i utylizacja gruzu

Gruz i urobek powstaty w wyniku wyzej wymienionych prac nalezy odpowiednio zabezpieczyc i
przewiez¢ do wlasciwego zaktadu utylizacji odpaddw. Ze wzgledu na wystepowanie grzybow i plesni w
warstwach tynkéw i gruzu nalezy ograniczac rozprzestrzenianie sie pytow.

3.2. RENOWACJA BELEK STALOWYCH STROPU NAD PIWNICA

3.2.1. Oczyszczenie odstonietych stopek belek stalowych
Po zlokalizowaniu i odkuci spodéw belek stalowych nalezy oczysci¢ ich powierzchnie i przylegajace

wypetnienie stropu z luznych fragmentow, pytu i kurzu. Szczotkami stalowymi usunac rdze i
skorodowane warstwy do St2 stopnia przygotowania.

3.2.2. Malowanie stopek belek farba podkiadowa

Przygotowac podtoze do malowania farba antykorozyjna zgodnie z wymogami producenta farb, W
razie wskazan zastosowac¢ odpowiednie preparaty podktadowe. Wykona¢ dwukrotne malowanie
powierzchni far antykorozyjna.

3.2.3. Otynkowanie belek pe uprzednim pokryciu siatka rabitza

Zabezpieczone antykorozyjnie belki obtozyc siatka typu Rabitza montowana kotkami do wypetnienia

stropu co 20-25 cm stosujac podktadki. Catos¢ pokry¢ tynkiem cementowo-wapiennym do wyréwnania
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warstw. W razie koniecznosci zastosowac pokrywanie warstwami zgodnie z rezimem technologicznym
produktu.

3.2.4.  Przemurowanie i zamurowania miejscowych uszkodzen stropow

W miejscach uszkodzer stropu nalezy dokona¢ wypetnienia ceramicznego masa betonowga na siatce
zbrojeniowej. W przypadku wiekszych ubytkéw, wyszpatdowad elementami ceramicznymi
dopasowanymi do istniejgcego wypetnienia.

3.3. REMONT SCIAN PIWNIC

Ze wzgledu otoczenie budynku i jego lokalizacje w zabudowie staromiejskiej i brak mozliwoéc
odstoniecia scian od strony zewnetrznej budynku (istniejaca zabudowa i granica terenu) przyjeto
izolacje $cian piwnic od strony negatywnej. Dla scian zewnetrznych przewidziano izolacje pionowa
scian od strony wewnetrznej oraz izolacje pozioma na styku $cian ze stropem. W przypadku scian
wewnetrznych przyjeto izolacje pozioma przy posadzce oraz izolacje pionowa wzgledem scian
zewnetrznych. Przyjeto nastepujace roboty do wykonania:

3.3.1.  Oczyszczenie i odgrzybianie $cian po usunieciu tynku i zmurszatych spoin,

Powierzchnie muru po usunieciu tynku nalezy oczysci¢ z kurzu i luznych okruchéw. Nastepnie
zastosowal preparat grzybobodjczy smarujac doktadnie powierzchnie zgodnie z zaleceniami

producenta. Nalezy zastosowac min. 2 warstwy zachowujac wskazane w instrukcji odstepy czasowe.

3.2.2. Wykonanie izolacji scian metodsa iniekcji
a) pozioma scian zewnetrznych
b) pozioma scian wewnetrznych
¢) pionowa scian wewnetrznych

Przyjeto wykonanie iniekcji niskocisnieniowej preparatami krzemianowymi. Z uwagi na fakt, iz nie
odnotowano aktywnych przeciekdw przyjeto rozwiazania zgodnie z instrukeja WTA 4-4-04/D, powyzej
poziomu spietrzania wody. W przypadku zauwazenia aktywnych przeciekéw i wody pod ci$nieniem w
trakcie prowadzonych prac, nalezy dokonad konsultacji technicznej i ewentualnej zmiany technologi
wykonania prac. W scianach zewnetrznych przyjeto izolacje $cian w ich gérnej czeéci - pod stropem
pomieszczenia, w celu odciecia podciagania kapilarnego wody na strop i sciany budynku powyze]
poziomu terenu. W écianach wewnetrznych przyjeto izolacje ponad poziomem posadzki piwnicy -
pozioma, oraz iniekcje pionowa - odciecie od scian zewnetrznych budynku. Istotnym warunkiem dla
wtasciwego efektu prac jest zachowanie ciaglosci izolacji. Prace nalezy wykonywad zgodnie z
zaleceniami producenta systemu. Wywierci¢ otwory w jednym rzedzie (odstepy co 9+13 cm) tub co
11+16 cm w dwoch rzedach przesuniete wzgledem siebie (w dwach kolejnych spoinach muru). Otwory
musza byc krétsze o ok. 4-6 cm od grubosci Sciany. W strefie iniekcji zaleca sie uzupelni¢ puste spoiny
zaprawa systemowa przeznaczona do tego celu oraz odpowiednim preparatem szlamowym, w celu
minimalizacji wyciekéw plynu iniekcyjnego. W przypadku wystepowania pustek lub peknied muru
zastosowal odpowiednie systemowe zaprawy uzupelniajace . Otwory dostosowad do wymiarow

pakeréow zgodnie z wymogami producenta systemu. Po wykonaniu otwordw, przeczyscié je z
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powstatego pylu. Przygotowac plyn iniekeyjny i wttaczac przez pakery zgodnie z instrukcja. Nalezy
osiggnac motzliwie petne wysycenie éciany, stosujac iniekcje dwuetapowa zgodnie z zaleceniami
producenta. Po wykonaniu wtasciwej iniekcji zastosowac systemowaq zaprawe wypelniajaca otwory
iniekcyjne. Ponizej przepony na scianach stosowad systemowe rozwiazanie izolacji pionowej.

3.3.3. Pionowa izolacja szlamowa

Z uwagi na ograniczona mozliwos¢ odstoniecia zewnetrznych stron $cian piwnic przyjeto system
izolacji pionowej metoda szlamowa od strony wewnetrznej. Zmurszate, stabe spoiny nalezy
wyskrobac¢, a nastepnie uzupetni¢ za pomoca systemowe] wodoszczelnej zaprawy naprawczej oraz
odczekac do zwigzania zgodnie z instrukcia producenta. Powierzchnie sciany gruntowac systemowym
preparatem gruntoujaco - wzmacniajacym. Nastepnie nanosi¢ wodoszczelna, mineralng, zaprawe
uszczelniajaca, stosujac ilos¢ warstw i odstepy czasowe zgodnie z instrukcjami technicznymi tak by
nie uszkodzic wczesniejszych warstw. W przypadku wykonywania uszczelniania piwnic od wewnatrz,
przy wysokiej wilgotnosci wzglednej powietrza na powierzchni szlamu uszczelniajacego moze
pojawiac sie wilgo¢ na skutek kondensacji pary wodnej. Dla zredukowania ryzyka pojawienia sie
wilgoci kondensacyjnej na scianach nalezy na hydroizolacji ze szlamu wykonad obrzutke renowacyjna
i warstwe tynku renowacyjnego. Obrzutke renowacyjna nalezy naktada¢ na grubosé ok. 4-6 mm, w
formie siatki, nie w pelni kryjac podloze (na ok. 50% powierzchni). Stosujac wskazane przez
producenta systemu wymagania czasowe, naktada¢ nastepnie tynk renowacyjny.

3.3.4.  Tynkowanie $cian piwnic tynkiem renowacyjnym

Zaréwno na scianach z izolacja pionowa szlamowa jak i na $cianach wewnetrznych z izolacjg pozioma
przy posadzce, nalezy uzupetnic skute tynki lekkim tynkiem renowacyjnym, zapewniajacym wilasciwg
porowatosc, wysychanie i odsalanie muréw. W przypadku zastosowania izolacji szlamowej, nalezy
przed natozeniem tynku wykonac obrzutke zgodnie w wymaganiami systemu izolacji. W innych
wypadkach nalezy zapewni¢ czyste podloze. Luzne, odspojone czesci i wykwity solne nalezy usungé
mechanicznie przed rozpoczeciem prac. Podtoze przed tynkowaniem nalezy zagruntowac preparatem
wzmacniajaco-gruntujacym. Wieksze ubytki w podtozu nalezy wezesniej uzupetnic¢ przy uzyciu tynku
zaprawy naprawczej. Warstwy wyrownujace po wykonaniu powinny by¢ szorstkie i wystarczajaco
mocne przed naktadaniem tynku. W pierwszej kolejno$ci naktadac obrzutke przygotowana zgodnie w
wymogami systemowymi. Dalej stosowac tynk renowacyjny. Z reguly tynkowanie wykonywane jest w
dwoch warstwach na taczng grubo$c do 3,0 cm; gruboéé tynku nie powinna by¢ mniejsza niz 2,0 cm.
Po natozeniu tynku nalezy go wyrownac przy pomocy laty, a nastepnie zatrze¢ i zagtadzi¢. Tynk mozna
zacieraC za pomocyg pacy z gabka. Nie jest zalecane wygladzanie tynku metalowa szpachla, adyz
powoduje to doszczelnienie powierzchni tynku. Nie jest takze dopuszczalne moczenie tynku woda po
obrébce wstepnej i ponowne zacieranie tynku. Dla uzyskania bardzo gladkiej powierzchni $cian nalezy
stosowac odpowiednie, systemowe szpachle renowacyjne. Do malowania tynku po jego wyschnieciu

nalezy stosowac farby umozliwiajgce dyfuzie pary wodnej.
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3.4, WYKONANIE NOWYCH WARSTW POSADZKOWYCH
Po wykonaniu prac rozbidrkowych i usunieciu zawilgoconej warstwy gruntu, nalezy wykonac¢ nowe

warstwy posadzkowe wraz z izolacjg przeciwwilgociows. Jako warstwe wyrownawczo-podktadowa
przyjeto zageszczony piasek w warstwie o grubosci ok. 5 cm a nastepnie warstwe betonu
podkiadowego C8/10 (B-10) grubosci 10 cm. Na przygotowang warstwe podktadu betonowego, naniesé
zgodnie z zaleceniami producenta, systemowa, mineralng, zaprawe wodoszczelna. Podtoze musi byc
nosne, chtonne, szorstkie, a takze wolne od tluszczu i substancji oleistych i zmniejszajacych
przyczepnosc. Ubytki w podtozu nalezy uzupetnic przy uzyciu systemowej zaprawy naprawczej. Przed
natozeniem zaprawy uszczelniajacej powierzchnie zwilzy¢ do stanu matowo-wilgotnego a podtoza o
duzej chlonnosci, pylace lub zasolone przed natozeniem zaprawy zagruntowac systemowym
preparatem wzmacniajaco-gruntujacym.  Nastepnie nanosic wodoszczelng, mineralna, zaprawe
uszczelniajaca, stosujac ilos¢ warstw i odstepy czasowe zgodnie z instrukcjami technicznymi tak by
nie uszkodzi¢ wczesniejszych warstw. Stosujac odpowiednie materiaty systemowy wykonac fasety na
potaczeniu ze scianami zabezpieczonym izolacja szlamowa, zapewniajac zachowanie ciggtosci
izolacji. Na zaizolowane gotowe podtoza zastosowac izolacje termiczng - styropian EPS 100/120
grubosci 10 ¢cm (2x5 cm z przesunieciem spoin}, zabezpieczony z wierzchu folia izolacyjna 2 mm na
zaklad. A nastepnie wylewka posadzkowa, betonowa zbrojona siatka stalowa i zatarta na ostro -

grubosé 5 cm.

3.5, WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ Z PRZEMUROWANIAMI
W pomieszczeniach -108 oraz -106 przyjeto do wymiany zniszczong stolarke okienna. W tym celu

planuje sie demontaz istniejacej stolarki wraz rozbiorka scianki wypetniajacej pierwotne otwory
okienne. Nastepnie przemurowanie osciezy wraz z uzupetnieniem s$cianki do wymiardw okien

(analogiczne jak w pom. -103 i -102). Okna PCV, uchylno-rozwierne o wymiarach 150x120 cm.

3.6. REMONT ELEMENTOW INSTALACJI SANITARNEJ
3.6.1. Wymiana studni retencyjnej i podejscia kanalizacji deszczowej
W pomieszczeniu -114, znajduje sie studnia retencyina zapewniajaca odplyw z poziomu dziedzifica

wodom opadowym. Studnia ta jest podtaczona do odptywu kanalizacji w kierunku pothocnym. Z uwagi
na stan techniczny przyjeto demontaz studni. Pozostawiony fundament nalezy zabezpieczyd izolacja
przeciwwilgociowa zgodnie z wymaganiami dla warstw posadzkowych. Istniejgca studnie rozebrac a
odptyw oczyscic. W obrebie budynku wymieni¢ przytacze kanalizacyjne od studni do Sciany
zewnetrznej. Zamontowac na istniejacym fundamencie nowa studnie systemowa wykonana z PEHD /
PP o $rednicy 800-1000 mm. U podstawy studni zastosowac odpowiednig kinete z przylaczeniem do
odejscia kanalizacji. Studnie wykona¢ jako szczelng z uwagi na mozliwoéé wystapienia okresowego
wypelnienia studni woda. NA poziomie posadki dziedziica zamontowad odpowiedni wpust

kanalizacyjny podwarzowy z koszem osadczym.
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3.6.2. Wybicie otworéw wentylacyjnych
W pomieszczeniach -108, -106 projektuje sie wykonanie kratek nawiewnych wentylacyjnych

zlokalizowanych w $ciance podokiennej. Ponadto z pomieszczenia -114 planuje sie wyprowadzenie
kanatu wentylacyjnego zlokalizowanego przy icianie wewnetrznej i wyprowadzonego ponad poziom

dziedzifca wewnetrznego.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Tomasz Cempa
upr. do proj. bez ograniczen w zakresie architektury
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CZESC RYSUNKOWA

01 PLAN SYTUACYJNY
02 RZUT KONDYGNACJI PIWNICZNE.J
03 PRZEKROJ A-A
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