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I1. Cze$¢ opisowa (str. 8-15)

1. Temat opracowania:

Projekt remontu elewadji ul. Kazimierza Wielkiego 77 we Wroctawiu.
2. Aktualna funkcja budynku, kategoria obiektu

Budynek mieszkalny — kat. XIII, z lokalami ustugowymi na parterze

3. Inwestor: Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Kazimierza Wielkiego 77 we Wrockawiu.
pl. Solidarnosci 1/3/5, 53-661 Wroctaw

4, Adres obiektu, numer ewidencyjny dziatki:

Dz. nr 72/1, AR_37, obr. Stare Miasto

5. Lokalizacja.

Budynek mieszkalny, usytuowany kalenicowo w potudniowej pierzei ulicy Kazimierza

Wielkiego , w obrebie historycznego Starego Miasta we Wroctawiu.

6. Zakres i granice opracowania: remont elewadj. Nie projektuje sie mian w zagospodarowaniu

dziatki.

7. Materiaty wyjsciowe, podstawa opracowania

Umowa z inwestorem

Pomiary oraz analiza stanu zachowania obiektu in situ : mgr inz. arch. Stefan Zalewski,
Serwis fotograficzny:  mgr inz. arch. Stefan Zalewski

Kwerenda archiwalna: mgr inz. arch. Stefan Zalewski

Materiaty archiwalne ze zbioréw Muzeum Architektury we Wroctawiu:

Projekt kolorystyki elewaciji budynku przy ul. Kazimierza Wielkiego 77, autorzy: art.
plast. Z. Karwat, plast. A. Zalewska - Miejskie Biuro Projektéw we Wroctawiu , 1979 r.
2. Rysunki inwentaryzacyjne budynku przy ul. Stodowej 24 , autor: Cz. Rabijewski, Biuro
Projekow M. Wroctawia , 1963 r.
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8. Opis obiektu

Kamienica z 2 potowy XIX w. , ma 5 kondygnacji naziemnych i nieuzytkowe poddasze, jest
podpiwniczona. Dach o konstrukdji drewnianej, , w uktadzie kalenicowym, spadku ok. 20°,
pokryty papa.

Parter zajmuja lokale ustugowe. Wyzsze kondygnacje, pietra 1 — 4 - podzielone na mieszkania.

Elewacja pétnocna - frontowa: 8 osiowa, 5 kondygnacyjna. Skrajne 2 osie na obu flankach

lekko zryzalitowane. Parter, strefa miedzy ryzalitami oraz kondygnacja 4 pietra — ozdobione
boniami. Elewacja zwiericzona wydatnym gzymsem . Poddasze doswietlajg niewielkie okienka
W strefie fryzu . Okna ujete bogato zdobionymi opaskami sztukatorskimi.

Elewacja potudniowa (tylna) : 5 kondygnacyjna, 6 osiowa , bez dekoracji sztukatorskich.

Elewacie wschodnia i zachodnia : bez okien, bez dekoracji.




9. Ocena stanu technicznego

9.1 Tynki i powtoki malarskie .

Na powierzchni tynkéw  stwierdzono wystepowanie spekan, odspojer i uszkodzen lica. Powtoki
malarskie sg w zlym stanie technicznym. Widoczne sg liczne odspojenia, ubytki oraz zabrudzenia

i przebarwienia powierzchni.

9.2 Detal architektoniczny- sztukaterie zewnetrzne

Stwierdzono lokalne ubytki, spekania oraz deformacje elementdw rzezbiarskich profili,
spowodowane zmurszeniem materiatu, wyptukaniem warstwy narzutowej oraz nieudolnymi
reparacjami. Stwierdzono takze odspojenia detalu podfoza oraz przebarwienia i ztuszczenia
powtok malarskich pokrywajacych sztukaterie.

9.4 Stolarka okienna

Stolarka okienna w kamienicy jest zréznicowana pod wzgledem stanu technicznego, formy

i konstrukgcji. Wiekszos¢ okien zamontowano wspdtczednie: okna wyk. z tworzyw sztucznych (PCV)
oraz okna drewniane. Okna z PCV w dobrym stanie technicznym. Okna drewniane o konstrukgji
skrzynkowej , dwuskrzydtowe sg w zlym stanie technicznym, nie spefniajg wymogow okreélonych
obowigzujgcymi przepisami pod wzgledem izolacyjnosci cieplnej i akustycznej. Na otapie niniejszej
inwestycji nie planuje sie wymiany stolarki okiennej.

9.5 Drzwi zewnetrzne

Drzwi frontowe - po renowacji, dwuskrzydtowe, drewniane, ptycinowe, w dobrym stanie
technicznym, zabrudzone graffiti.

Drzwi do lokalu ustugowego , drewniane, przeszklone, w dobrym stanie technicznym
8.11 Drzwi w elewacji potudniowej

Drzwi ptytowe, obite blachg , w zZlym  stanie technicznym.

8.12 Kraty okienne

Kraty na parterze elewagji tylnej w dobrym stanie technicznym.

9.8 Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe. Obrobki blacharskie na elewacji , rynny i rury

Spustowe : stan zadowalajacy. Stwierdzono lokalne odksztatcenia ( wgniecenia).

10. Projektowana forma architektoniczna oraz przeznaczenie i program uzytkowy obiektu

Forma przestrzenna budynku nie ulega zmianie.

Zaprojektowano restauracje wystroju sztukatorskiego elewacji oraz kolorystyke elewacji,

ktora nawigzuje do projektu autorstwa  art. plast. Z. Karwata i plast. A. Zalewskiej z Miejskiego Biura
Projektéw we Wroctawiu z 1979 r. dla potrzeb zrealizowanego nastepnie remontu elewacji.

Oryginalne powtoki malarskie z 2 potowy XIX w. sg nieczytelne ze wzgledu na duzy zakres
Przeprowadzonego w latach 80 XX w. remontu elewadji , w trakcie ktdrego wymieniono wiekszosé

tynkow oraz usunigto lub znieksztatcono duzg czeéé sztukaterii. Uniemozliwia to wiarygodna

rekonstrukcje kolorystyki z tego okresu.
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przeznaczenie, uktad funkcjonalny, uktad komunikacyjny oraz sposob uzytkowania budynku nie ulega

zmianie.

11. Parametry obmiarowe

Zestawienie powierzchni (m?):

Powierzchnia elewacji frontowej- potnocnej 407,75 m2
Powierzchnia elewacji potudniowej 430,11m?2
Powierzchnia elewacji zachodniej 146,75 m?
Powierzchnia elewacji wschodniej 137,36 m2

12. Opis robot budowlanych oraz rozwiazan konstrukcyjno-materiatowych
12.1 Zaprojektowano nastepujacy zakres prac zwigzanych z remontem elewacji budynku:

1. Umycie elewacji woda pod cinieniem z dodatkiem chemicznych preparatéw zmywajgcych
w celu wstepnego usuniecia zabrudzen, nawarstwien organicznych, odspojonych tynkow
i powtok malarskich.

2. Demontaz tablic informacyjnych, szyldéw, lamp elewacyjnych, anten ; demontaz zbednego
okablowania; ukrycie pod tynkiem okablowania uzytkowego.

3. Usuniecie (skucie) istniejgcych tynkéw odspojonych i uszkodzonych .

4, Wykonanie uzupehnien tynkow gtadkich oraz boniowanych z zaprawy wapienno — trassowej
lub gotowej zaprawy renowacyjnej , szpachlowanie powierzchni tynkow zaprawg z dodatkiem
mikrowtdkien. Naprawa tynkéw boniowanych z odtworzeniem oryginalnego profilu fugowania.

5. Restauracja wystroju sztukatorskiego elewacji frontowej.
5.1 Wzmocnienie i zespojeniu oryginalnego materiatu rzezbiarskiego.

5.2 Usuniecie elementdw wtdrnych, nieudolnie wykonanych oraz wykonanych z niewfasciwych
materiatéw (np. zaprawa cementowa).

5.3 Przywréceniu whasciwej formy i faktury oryginalnym elementom sztukatorskim

z zastosowaniem atestowanych matriatow konserwatorskich oraz zastosowaniem odpowiedniej
techniki (tj dekoracje narzutowe ,,z wolnej reki ”, odlewy z form powtarzalnych lub ciggnione
szablonem (gzymsy).

5.4 Wybdr detalu sztukatorskiego jako jako wzoru dla rekonstrukcji ubytkéw pod nadzorem
autorskim i konserwatorskim (DWKZ) .

5.5 Wykonanie negatywow wybranego detalu, wykonanie wzorcowych modeli, wykonanie form
dla rekonstruowanego detalu, montaz odtworzonego detalu na elewacji.

5.6 Rekonstrukcja profilowania gzymséw w wyprawie trojwarstwowej poprzez ciggnienie
szablonu po prowadnicach. Szablony wykonac przez odwzorowanie istniejgcych profili.

5.7 Hydrofobizacja sztukaterii.

Werelkie nrace swiarane 7 restauracia wvstroiu sztukatorskiego elewacji frontowej




Ostateczny dobdér koloréw n
préb na elewacji, Pod nadzorem konserwatorskim DWKZ i pod nadzorem autorskim
- projektanta.

blacharskie wykona¢ » blachy tytanowo — cynkowej,

8. Naprawa rynien j ryr Spustowych z blachy tytanowo — cynkowe.

9. Sprawdzenie, OCzyszczenie, osadnikéw kanalizacji deszczowej .

10. Naprawa drzwi wejsciowych w elewacji frontowej: graffiti, malowanie .

11. Remont krat okiennych: oczyszczenie |, uzupetnienije ubytkdw, zabezp., antykorozyjne,
malowanie w kol, RAL 7024 .

12. Wymiana drzwi w elewacjach podwdrzowych na podobne drzwi 7z oferty rynkowej: tj,
ptytowe, stalowe, kolor RAL 7046,

13. Reperacja schodgw betonowych na podworzu: skucie warstw odspojonych, odtworzenie
stopni przy pomacy Zaprawy cement.,

osoby hiepetnosprawne
W trakcie Planowanych prac nie zmienig sie warunki do korzystania z obiektu przez osoby
niepetnosprawne,

13, Instalacje Sanitarne

Jace wplyw obiekty
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzj j obiekty

Planowany remont nie zmienia Wplywu obiekty budowlanego na Srodowisko oraz na zdrowie
ludzi i obiekty sasiednie,

154, Zapotrzebowanie i Jakos¢ wody oraz ilos¢, jakosc i sposdb odprowadzania Sciekéw
Planowana inwestycja nie Zmienia zapotrzebowania na wodeg oraz ilosci, Jjakosci
i sposobuy odprowadzania Sciekdw.

15.2. Emisja zanieczyszczer; gazowych i plynnych
W trakcie planowanych Prac nie wprowadza sie urzadzen emitujgcych
Zanieczyszczenia gazowe i plynne,

15.3, Rodzaj i jlog¢ Wytwarzania odpaddw
Nie planuje sig zmiany rodzaju i iloéci wytwarzanych odpaddéw,

15.4, Emisja hatasy oraz wibracji
W trakcie Planowanych Prac renowacyjnych nie Wprowadza sie urzadzen emitujgcych
hatas oraz wibracje.

15.5. Wplyw obiekty budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody

Powierzchniowe i podziemne




16. Informacja o planie BIOZ

Ze wzgledu na charakter wykonywanych robét, migdzy innymi prace na duzych
wysokosciach, istnieje potrzeba wykonania planu BIOZ.
Informacja o planie BIOZ jest zatgcznikiem do projektu budowlanego.
17. Informacja wymagana art.36a ust.6 Prawa Budowlanego
W projekcie nie przewiduje sie mozliwosci zastosowania zmian wymienionych w art.

36a p.5 ustawy Prawo budowlane uznanych za istotne.

18. Ochrona p.poz

Projektowana inwestycja dotyczy remontu elewacji , nie wplynie na zwiekszenie zagrozenia
- pozarowego budynku. Projekt nie podlega uzgodnieniu z rzeczoznawcy pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami

ochrony przeciwpozarowej.

Wazwa i adres obiektu: Budynek mieszkalny, Wroctaw, ul. Kazimierza Wielkiego 77
Opis zamierzenia: Remont elewacji
6.  powierzchnia, wysokos¢ oraz liczba Pow. zabudowy: 302,0 m2
kondygnacji
Grupa wysokosci: Budynek sredniowysoki

Podziemne - 1

) } "
liczba kondygnadji Nadziemne - 5 + strych

2) odlegtos¢ od obiektéw sasiadujacych; Budynek w zwartej zabudowie pierzejowej; od wschodu |
od zachodu przylega do sasiednich budynkdw; odlegtoéé¢ do
najblizszego budynku od strony pin. :4 4,19 m,

odlegtosc¢ do najblizszego budynku od strony ptd.: 41,92 m

3) kategorie zagrozenia ludzi; Obiekt zakwalifikowany do kategorii ZL IV

4) wymagana klasa odpornosci pozarowej Budynek w klasie odpornosci pozarowej C.
budynku oraz klasa odpornoéci ogniowej i
stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw
budowlanych; - stropy REI 60

- Sciany zewnetrzne El 30,

- gtéwna konstrukcja nosna R 60

- &ciany wewnetrzne El 15,
- konstrukcja nosna dachu R15

- przekrycie dachu RE15

5) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego

i : Istniejgce hydranty uliczne
gaszenia pozaru; jace hydranty ulic

6) drogi pozarowe Uktad drdg komunikacyjnych — istniejacy

19. Ochrona konserwatorska.

Budynek zapisany w Gminnej Ewidencji Zabytkow pod Nr 2883,

Zgodnie z zapisami Uchwaty nr XL1/1283/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 listopada 2009 r. ,
teren bedacy przedmiotem opracowania zostat objety strefg ochrony konserwatorskiej starego miasta
oraz strefg ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych. Obiekt jest zlokalizowany

W granicach obszaru uznanego za pomnik historii jako ,Wroctaw — zespoét historycznego
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do rejestru zabytkéw nr 212 Z dnia 12.05.1967 r.
Projekt podlega uzgodnieniu z Dol. Woj. Konserwatorem Zabytkdw.

20. Informacja o obszarze oddziatywania obiekty

i Adres: yl. Kazimierza Wielkiego 77 , 50-077 Wroctaw ; dziatka nr 72/1, AM-37, Obreb St.
Miasto,
b Budynek graniczy z kamienicg Nr 75 - dz. nr 28/5, 71/2 od zachodu, z kamienicg Nr 79 - 7 dz. nr
73/1 oraz 22/2 od wschodu, zdz. nr 28/8, 33/4,22/2 od péinocy oraz z dz. nr 72/2 od potudnia.
¢ Zakres inwestycji: remont elewacji .
i Lokalizacja potudniowej pierzei ulicy Kazimierza Wielkiego we Wroctawiu. ; W obrebie
historycznego Starego Miasta we Wroctawiuy,
¢§  Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (tekst Jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.
1409 z pézn. zm.), Art. 20 ust. 1 pkt 1c) i Art. 34 ust, 3 pkt. 5 (Dz.U.z 2015, poz.
443), par. 13a rozp. z dn. 25 .04.2012 r. (Dz. U.z 2012 . poz. 462 ze zm.), par. 13,
par.60, par 271-273, par.19, par. 23 rozp. w Spr. war. techn. jakimi
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z2015r. poz. 1422),
20.1  Analiza obszary oddziatywania projektowanych obiektéw

3l Zamierzenie inwestycyjne ma na celu remont elewacji budynku.
b)  Planowane roboty budowlane nie naruszajg istniejacego ukfadu konstrukcyjnego
budynku.

Projekt nie Przewiduje ingerencji w istniejace zagospodarowanie dziatek.

) Ochrona przeciwpozarowa — Projektowane roboty budowlano — konserwatorskie nie maja
negatywnego wplywu na warunki ochrony Przeciwpozarowej obiektuy.

) Instalacja ogrzewania budynku nie ulega przeksztatceniom - projektowane roboty
budowlane nie powodujg zagrozer zwigzanych z emisjg spalin.

¢  Przepisy odrebne w zakresie ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, drdg publicznych

obszar oddziatywania budynku przy ul. Kazimierza Wik. 77, we Wroctawiu ogranicza sie do
dziatki nr 72/1, AM-37, Obreb .Stare Miasto, ktdrg zajmuje Przedmiotowy budynek.

mgr inZ. architekt Stefan Zalewski /
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